Aguascalientes, Aguascalientes, cuatro de
septiembre _db dos mil dieciocho.

VISTO S, para dictar sentencia definitiva
los/autos del expediente nUmero ***** gue en la via civil
de JUICIO UNICO/promueve ***** on contra de **kxxx y *kkkx
la que sgedictd bajo los siguientes:

CONSTIDERANDOS

I Dispone el articulo 82 del <cdédigo de
procedimientps” civiles Jvigente para el estado que: “Las
sentencias debe an_ser claras, precisas y congruentes con
la demanda y sd cont stacién y con las demas pretensiones
deducidas oportunamente~— en '/ el pleito, condenando o
absolviendo al demafidado, “y decidiendo todos los puntos
litigiosos que hubie ven sido g¢bjeto del debate. Cuando
éstos hubieren sido Vv wios,” sg hara el pronunciamiento
correspondiente a cada _ano~-def ellios. Cuando el juicio se
siga en <rebeldia, deberdfi ~verificar de oficio, la
existencia de 1los elementos para la procedencia de la
accién”. Y estando citadas las partes | oir sentencia, se
procede a dictar la misma en téfminos Qe _Jlo que dispone la
norma legal en cita.

IT. Esta autoridad es C gpetente para conocer y
decidir de la presente causa, de acuerdiia lo que dispone
el articulo 142 fraccidén III del Cédigo de Procedimientos
Civiles vigente en el Estado, pues establece gue es Juez
competente el de la ubicacién de la Cwmer” sigse ejercita
una accidén real sobre bienes inmuebles y que \\o- mismo se
observara respecto a las cuestiones derivadas d¢g™@esmumsatos
de arrendamiento de inmuebles, hipdtesis que cobra
aplicacidén al caso dado que se ejercita ¥a _accidn Me
rescisién de wun contrato de arrendamiento regheeto un
inmueble que se ubica en esta Ciudad Capital. Ademas las
partes no impugnaron la competencia de esta autoridad, de
donde deviene un sometimiento tacito a la Jjurisdiccidn de
la misma de quienes contienden en la causa, por lo que
también cobra aplicacidén lo que establece el articulo 137
del ordenamiento legal indicado.

ITI. En cuanto a la via, se tiene en cuenta que



el Cgiligo _ge Procedimientos Civiles vigente para el Estado
no establege) tramite especial alguno respecto a la accidn
de\rescisién de contrato de arrendamiento, por lo que es
propio que la misma se haga valer en la via Unica civil
elegida por 14 Jparte actora y regulada por los articulos
que compxgéende ¢1 Titulo Sexto del Cédigo de Procedimientos
Civiles vigentemdsl FEstado.

IV. La” demanda la presenta *****  qguien se
ostenta comp” represenyante legal de la persona moral
denominada ****x8,, 106 qgue acredita con la documental qgue
corre agregada“de “la)foja siete a la veinticinco de los
autos, documental a Aa etal)se le concede pleno valor al
tenor de los arfficulos 281 'y 341 del Cdédigo de
Procedimientos Civile » ded Estado, pues se refiere a la
copia certificada de~ Sy "esefityfa publica numero *****x,
volumen ***** de fecha/nuewve fie ggosto de mil novecientos
noventa y tres, de la notgrida publica nlUmero ***** del
Estado, en la cual se consigna el contrato por el que se
crea la asociacidén civil actora, en el cual se integran
sus estatutos y el nombramientgf de director administrativo
de dicha asociacidén a favor de“BEXURA-ARMLLANO LIZARAN, por
lo que ésta cuenta con facultadés\wara demandar a nombre
de ***** de acuerdo a lo que establecernzlos articulos 23,
24, 2418, 2426 y 2434 del Cébdigo Civil vigente del Estado.

Con el caracter que se bha indi€ado H***x*x*
demanda a *****x y **x*x**x por el pago yWmwmPlimdento de las
siguientes prestaciones: “A). Para que por senteriya  judicial, se
declare legalmente rescindida la relacion contractual de arrenGaiii®mp-que
tenemos celebrada con el Sr. ***** en su caracter de arrepdatario y el Sr.
*%*x%* en su caracter de fiador solidario y mi poderdante“a _pgrsona mdral
denominada ***** como consta en el documento base de la acciy #; respecto
del espacio comercial numero ***** sjtuado frente al local ***** e| cual se
encuentra ubicado ***** en *x*x* COdigo Postal ***** en esta ciudad de
Aguascalientes, Ags; B). Por el pago de las rentas vencidas y no pagadas, que
se establecieron en la clausula tercera del contrato mismo, desde la
mensualidad correspondiente al mes de julio del afio dos mil dieciséis, y las
gue se sigan generando hasta la total desocupacion y entrega del inmueble en

términos del contrato base de la accion; C). Por el pago de la cantidad que se
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generyya-razéQ de $2,721.(dos mil setecientos veintilin pesos 00/100 M.N.),
cada dia treintasde cada mes, a partir del mes de junio de dos mil dieciséis, y
leiSue se sigan generando, hasta completar doce pagos; monto que se acordo
en ta parte final de la clausula tercera del contrato basal: D). Por la
desocupacion y entrgga del referido inmueble en las condiciones en que fue
entregado.«fggansecuencia de la rescision del arrendamiento; E). Por el pago
de la penalizacion#eguinalente al tres por ciento de intereses mensual del
importe de las pejisiones rentisticas que se encuentren vencidas y las que aun
se sigan generzaitdoiasta la tétal desocupaciéon y entrega del bien inmueble
sujeto de arrendamie \to,tal eomo se establece en el propio documento base
de mi accidén, en su clausulatiexta; F). Por el Pago de Gastos y Costas, que se
originen por la tramitacion” det prese ite Juicio, dada la conducta del hoy
demandado al incumplirfson su” obligacion de pago de las pensiones
rentisticas, de conformidad./con o digpuesto por el articulo 1989 del Cédigo
Civil del Estado de Aguascalieli 2s y-128-¢cl Enjuiciamiento Civil de la misma
Entidad Federativa.”. Accidon” que€ cfntediplan los articulos 2296
fraccién I, 2300 vy 2360 gfraccidén I del Cbébdigo Civil
vigente del Estado.

Los demandados ****x*  ***x*% dan contestaciodn
a la demanda instaurada >n sd O0ntra y oponen
controversia por cuanto a las pfestaciones que se le
reclaman y parcialmente respecto ¢ )t0shechos en que se
fundan, invocando como excepcibén de _su __parte las
siguientes: 1. La de Falta de Accidédn y de Deretho; y 2.
Las personales que se deriven d sy~ escrito de
contestacidén de demanda.

Asimismo, los demandados ***** ¢  kkkkkx = ]
momento de dar contestacidén a la demanda instalirdada-en su
contra, reconvienen a la parte actora ***** Jdemandandole
el pago y cumplimiento de las siguientes prestac pnes® “a)
Para que se le condene a pagarnos todos los gastos y costas y hohorarios que
se originen por motivo de la tramitacion del presente juicio de acuerdo al
articulo 128 del Cédigo de Procedimientos Civiles del Estado.”. Accién que
sustenta en lo que establece el articulo 128 del Cdédigo
Adjetivo de la materia.

La parte actora y demandada en la reconvencidn
*****  por conducto de su representante legal *****x = dg

contestacidén a la demanda reconvencional instaurada en su
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cont y 4opone controversia total por —cuanto a la

prestacid e se le reclama y hechos en que se funda,
cando como excepciones de su parte, las siguientes: 1.

alta de Accidn; 2. Excepcidn de

improcedencia pago de gastos y costas; 3. Excepcidn

derivad incipio de que la voluntad en los contratos
es la méxima S mismos y en ese sentido ausencia
de novacidn; ExXcepcidn relativa a la inexistencia de
novacién en 1 articulo 2084 del Cbébdigo Civil
del Estado; Accidén por ausencia en la causa de

pedir; 6. Excepcid non mutatis libelo; y 7. Excepcidn

consistente en toda
hacen valer al momesn ar contestacién a los hechos de
la demanda.

V. Dispore ulo 235 del Cédigo de

Procedimientos Civiles endel Estado, que el actor
debe probar los hechos cons tivos de su accidén y el reo

los de sus excepciones; en observancia a este precepto las

partes exponen en sus escritos de las y contestaciédn

a las mismas, una serie de he datorios de las
prestaciones reclamadas y ex invocadas, y para
acreditarlos como 1lo exige el “pix=cepto 1legal en cita,
ofrecieron y se les admitieron valorandose en

primer término las de la parte actora andada en la

reconvencién, lo gque se hace en la medid te:

La CONFESIONAL a cargo de la que fue
desahogada en audiencia de fecha quince de fe o de dos

mil dieciocho, a la cual se le concede valor pr

términos de lo que establecen los articulos 2 del
Cébdigo de Procedimientos Civiles del Est pues e
realizé en Jjuicio por persona capaz para obliga hecha
con pleno conocimiento, sin coaccidén ni violencia,

respecto a hechos propios del absolvente, habiendo
reconocido de esta manera, por cuando a los hechos
controvertidos, que reconoce que el contrato base de la
accidén, es consecuencia de un arrendamiento anterior del
mismo espacio comercial y para con la actora; que reconoce

que en el contrato base de la accidén se pactd en la
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el pago de wuna renta de tres mil

Yy nueve pesos con ochenta y tres

mes; que pactd en la clausula primera

que se obliga a reparar los dafios en caso
anormal del inmueble.

SIONAL a cargo de ****x*x 15 que fue

términos de ablecen los articulos 247 y 337 del

Cédigo de Pr tos Civiles del Estado, pues se
realizdé en Jjuicio p capaz para obligarse, hecha
con pleno conocim coaccién ni violencia,
respecto a hechos el absolvente, habiendo
reconocido de esta cuando a los Thechos
controvertidos, que re ueden la cldusula tercera
del contrato base de la acci se pactd como lugar de pago

el domicilio del arrendador, siendo el ubicado en el local

letra I-14-A del centro comerci i laza San Marcos,

ubicado a su vez en avenida de on Norte, numero
dos mil trescientos uno del ento San Cayetano
en esta Ciudad.

Ahora bien, no pasa “1in rtido para esta

autoridad que la parte absolvente indica’a ar respuesta

a la posicidén primera articulada en fo al, que si

bien en el contrato basal se estableci ar«de pago para
las rentas, en 1la realidad siempre 1lo cob n en el

domicilio arrendado, ya gue siempre enviaban a

Rubén o Don Rubén Rosales a cobrar la renta a
eso es desde hace quince o dieciséis afios g
local, empero a dicha confesién no se le conc valor
alguno, primeramente porque la confesién vertida por el
articulante al dar respuesta se considera de aquellas
divisibles, pues se refieren a hechos o circunstancias que
pueden subsistir independientemente de aquello que en
principio se admitid, de modo que con el segundo hecho el
absolvente pretende excepcionarse destruyendo el primer

hecho aceptado, por lo que al ser una confesidén calificada
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divi e respecto a las diversas manifestaciones

vertidas la parte absolvente, se consideran que no se
entran acreditadas dentro del presente asunto, pues al

re irse a afirmaciones realizadas por JOSE ALFREDO MEZA

ROSALES, aten ndo a la obligacién gque le impone el

articulo el Cbébdigo de Procedimientos Civiles del
Estado, tenia a de la prueba por cuanto a las
mismas, lo g no “se realizdé en el presente asunto y de

ahi que no concglda valor duUnicamente respecto a la

aclaracidédn for r el absolvente al dar respuesta a

la posicién erbal\h\que le fuera formulada, cobrando

aplicacién el critexio ido por el Tercer Tribunal

Colegiado en Materi del Primer Circuito, mediante
la tesis nuUmero I.3C)<C. ublicada en el Semanario
Judicial de la Feder ceta, tomo XVI, diciembre
de dos mil dos, de 1la ciyil, de la Novena Epoca,

CONFESION CALIFICADA DIVISIBLE O INDIVISIBLE.
SUS DIFERENCIAS E HIPOTESIS PROB
calificada 1indivisible es aque que se acepta en

S. La confesiodn

general el hecho que perjudigh a hace, pero se
agregan otros hechos o circun e lo modifican o
le quitan trascendencia, de tal a que éstas no pueden

desvincularse del hecho primeramen tado, sin variar

su esencia; en cambio, la confesidn e ivisible si 1o
agregado consiste en hechos o circunstédncd e pueden
subsistir 1independientemente de aquellos/ que ed principio

se admitidé, como ocurre cuando por ferencia del
tiempo en que acontecen 1los hechos no so oetdneos, o
bien, si se trata de circunstancias indepeng¥entes, de

modo que con el segundo hecho el absolvent de

excepcionarse destruyendo el primer hecho a
este caso, el propio absolvente debe acredita
medios de conviccidn, porque se trata de
expresa de un hecho, cuya demostracidén le cor
quien afirma, conforme a la regla general de “que quien
afirma esta obligado a probar, en términos de 1o dispuesto
en los articulos 281 y 282, fraccion I, ambos del Codigo
de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal.

La DOCUMENTAL PRIVADA, consistente en el

contrato de arrendamiento de fecha primero de junio de dos
mil dieciséis, visible de la foja veintiséis a veintiocho
de autos; respecto a la cual la parte actora y demandada

en la reconvencién igualmente ofertd la de RECONOCIMIENTO
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DE Y FIRMA, a cargo de ****%x y *%%**x gue se

desahogaro n diligencia de fecha quince de febrero de

mil dieciocho, en la que dichos demandados y actores
en

a reconvencidén, reconocieron el contenido de dicho

documento, asi/como suya la firma que obra en dicho

contratog cumental a la cual se le concede pleno valor
probatorio al los articulos 285, 343, 344 vy 345
del Cédigo d rocedimientos Civiles del Estado, pues se
refiere a u que proviene de las partes, dado
que se encuent crito tanto por el representante de la

actora y los ema os, ademas de que su contenido se

encuentra robustecido la ratificacidn expresa

realizada por los dj actores en la reconvenciédn,
aunado a que se refil cumento presentado por la
parte actora y dema reconvencién; documental
con la cual se acredita ero de junio de dos mil
dieciséis, las partes de e juicio celebraron Contrato

de Arrendamiento, ***** Como arrendadora y de la otra

parte ***** on calidad de arrenda asi como *****x op

su caracter de fiador, respectq comercial nuUmero
*kk*k*x  ybicado ***** de estc
habiéndose estipulado como rent cantidad de tres mil
gquinientos sesenta y nueve pes ochenta vy tres

centavos, mas el Impuesto al Valor Agr asi como a

cubrir dos mil setecientos veintiln pes
renta por el periodo de doce meses, Osga los demés
términos vy condiciones que refleja la do ntal en
comento y qgque aquil se dan por reproducidos co : la
letra lo fuere en obvio de espacio y tiempo.

La DOCUMENTAL PRIVADA, consisin en 1
original del recibo de gastos de fecha die o de
noviembre de dos mil dieciséis, firmado por la *****x vy
***** por la cantidad de $8,123.00 (OCHO MIL CIENTO
VEINTITRES PESOS 00/100 M.N.), visible a foja veintinueve
de autos, respecto a la cual la parte actora y demandada
en la reconvenciédn también ofertd la de RECONOCIMIENTO DE
CONTENIDO Y FIRMA, a cargo de ***** qgue se desahogd en

diligencia de fecha quince de febrero de dos mil
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diec o en la que dicho demandado vy actor en la

reconvencit ratificé el contenido de la documental en
nto y reconocidé como suya la firma que lo calza y dado
se le concede pleno valor probatorio a la misma al

iculos 285, 343, 344 y 345 del Cédigo de

tenor de los a
Procedi os/Civiles del Estado, pues se refiere a un
documento que de las partes, ya gque se encuentra
suscrito tan

demandado *%

por representante de la actora y el
de que su contenido se encuentra
robustecido

co atificacidén expresa realizada por

dicho demandade” y “a r en la reconvencidn, aunado a que

se refiere a un docu ¢ sentado por la parte actora y

demandada en la re documental con la cual se
acredita que el noviembre de dos mil
dieciséis, el demand en la reconvencidn **k*x*

realizé un pago a la p rafpor la cantidad de ocho

mil novecientos ochenta y dos pesos concepto de pago
a los conceptos establecidos ¢ dusula tercera del
fundatorio de la accién, por renta
correspondiente al mes de Jjunio d os mil dieciséis y el

segundo por concepto de primer pago-pa
Las DOCUMENTALES PRIVADAS, co ' ntes en once

1, 10604,

facturas expedidas por ***** con

10795, 11090, 11277, 11463, 11647, 11 6, 12438 vy
12417, en favor del demandado *****x  vyigible la foja
treinta a cuarenta de autos, documentales a la se
les concede valor probatorio en términos e lo que
establecen los articulos 285, 342 vy 344 6digo e
Procedimientos Civiles del Estado, pues se re&ileren a

documentos realizados ©por la parte actora en forma
unilateral, sin que se advierta intervencién alguna de los
demandados y cuyo contenido no se encuentra adminiculado
con diverso medio de prueba alguno.

Las pruebas de la parte demandada se valoran en
la medida siguiente:

La CONFESIONAL, a cargo de *****x 153 que se
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desa diligencia de fecha quince de febrero de dos

mil diecio , & la cual se le concede valor probatorio en
inos de lo que establecen los articulos 247 y 337 del

de Procedimientos Civiles del Estado, pues se

realizé en juicfo por persona capaz para obligarse, hecha

con pl cgnocimiento, sin coaccidén ni violencia,

respecto a h opios de la absolvente, habiendo
reconocido esta manera, por cuando a los hechos
controverti rior al contrato basal ya se habia

celebrado diver ntrato.

La -DOC TAL PRIVADA, consistente en la hoja

de control de abonos expedida por la parte actora

para el control le realizaba 1la parte
demandada, visible enta y tres de autos,
respecto a 1la cual mandada y actora en la
reconvencién igualment de RECONOCIMIENTO DE
CONTENIDO Y FIRMA, a *k*k*x*  que se desahogd
dieciocho, en la que la represe legal de dicha
asociacidén, con personalidad reconocida en
autos, afirmé no reconocer 14

vista; documental respecto a 1 al la parte actora vy

demandada en la reconvencién la por cuanto a su

]
alcance y valor probatorio, seflalando ncia, que de
dicha documental no se advierte lo que acreditar
los demandados y actores en la reconve e al ser un
documento de facil elaboracidén y al no estar iniculado
con otro medio de prueba no tiene valor
carece de nombre de qguien entrega y de
objecién que se considera procedente, ate
siguiente:

La documental de referencia, si bien indica en
su parte superior ***** de la misma no se advierte dato
alguno del que se desprenda como autoria a la parte actora
y demandada en la reconvencidén, vya gque no Dbasta esta
leyenda, sino que debe acreditarse atendiendo a lo que
establece el articulo 344 del Cbébdigo de Procedimientos

Civiles del Estado, gque se refiere a la autoria de un
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docu o} seflala que se considera autor de un documento

a aquél 0 suscribe o por cuya cuenta ha sido formado,
do que del mismo ni tan siquiera se desprende qué
pergona es quien _suscribe dicho documento, por tanto, no

existe elementd/de conviccidén alguno dentro de la presente

e advierta que quien suscribe la documental
iza por cuenta de la persona moral

la reconvencién, de lo que se
tal gque nos ocupa, se refiere a un
documento  pri oveniente de un  tercero, cuyo

contenido no enc tra adminiculado con diverso medio

de prueba alguno vy ecuencia, no se le conceda
valor alguno, en

articulos 285, 342

de lo que establecen 1los
el 4 C6digo de Procedimientos
Civiles del Estado; lo anterior, se considera
fundada la objecidn or la parte actora vy
demandada en la reconvencid

La TESTIMONIAL, consistente en el dicho de

*kkkk  kkkkk  kkkkkx 13 que nada por cuanto a la

presente causa, pues en audie a diecinueve de
junio de dos mil dieciocho se arte oferente por

desistiéndose en su perjuicio de”d a probanza, lo que se

acorddé de conformidad por parte de .€st toridad.

Ambas partes ofertan en co S siguientes
pruebas: &

La INSTRUMENTAL DE ACTUAC p tendiéndose
por esto todas y cada una de las constancias integran

la presente causa, misma que resulta favorable te

actora vy demandada en la reconvencién, enf-razdén del

alcance probatorio que se ha otorgado a los/elementos Me
prueba antes valorados y por lo precisado en 1 smos,
lo que aquil se da por reproducido como si a la letra lo
fuere en obvio de espacio y tiempo; igualmente se advierte
de autos, la confesidén vertida por la parte demandada en
su escrito de contestacidédn de demanda, en especifico al
dar respuesta a los hechos marcados con los numeros seis y

once, en los que sefialan que la oficina de la

administracién de la parte actora, queda muy cercana del
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inmu rendado, pues gqueda casi enfrente de aquél,

confesién a cual se le concede pleno valor probatorio
tenor de los articulos 247, 337 y 338 del Cédigo de

Proeedimientos Civiles del Estado; acreditédndose con la

misma que la PpAarte demandada conoce y sabe el lugar en
dénde r ar /el pago de las rentas a que se obligaron.

IONAL gque también resulta favorable
a la parte y demandada en la reconvenciodn,
esencialment que deriva de la circunstancia de
haberse acredit a _existencia del contrato basal y con

esto la obligacidn los demandados de cubrir las rentas

estipuladas en dich o desde 1la celebracidén del
mismo, luego enton parte actora y demandada en la
reconvencidn, sefala
partir de la que debid ' cinco de julio de dos mil
dieciséis y hasta la px e la demanda que lo fue
el wveintiddés de mayo mil diecisiete, vy 1los
pago de las rentas correspondientes ho periodo, surge
presuncidén grave de que no la to; presuncional
a la cual se le otorga pleno érminos de lo que
dispone el articulo 352 del de Procedimientos

Civiles vigente del Estado.

VI. Respecto a la acciédn cha~“valer en el
escrito inicial de demanda vy relatlvaélslén del
contrato de arrendamiento basal, con 1 uehas aportadas
y alcance probatorio concedido a los eleme@de prueba

antes wvalorados, ha lugar a declarar que 1

demandada en la reconvencién ha acreditado 1 elementos
constitutivos de su accién y los demandados tores £n
la reconvencién no probaron sus excepciones, at iendo a
las siguientes consideraciones légico-juridicas y
disposiciones legales.

Los demandados invocan como excepcidén de su
parte, la de falta de accidén, la qgue hacen consistir en
que la accidén no es procedente, pues aunque se estipuld

lugar de pago de rentas en el contrato base de la acciédn,

dicha cldusula queddé sin efectos al pasar a cobrar mes con
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mes c al inmueble arrendado, que por tanto al dejar

de hacerlo specto del mes de julio de dos mil dieciséis,
causa 1imputable a su parte el incumplimiento del

de las obligaciones a su cargo; excepcidén gue se

considera improgedente, pues en primer lugar, atendiendo a
la manj 6n vertida, correspondia a la parte
demandada acr en razdén a la obligacién que le
impone el 235 del Cédigo de Procedimientos

Civiles de ado, recepto el cual establece que
corresponde a rte actora probar su accidén y a la

demandada sus “éexcépdyones; aunado a lo anterior, al no

acreditar la manife rtida, del fundatorio de 1la

accidén se advierte partes si seflalaron domicilio
para lugar de pago, lagcldusula tercera pactaron

lo siguiente:

“TERCERA. —
mensual adelantada de $3

REENDATARIO pagarda la renta
,569.8
Agregado, en moneda de c

mas el Impuesto al Valor

©0 corriente y por rentas que
comenzardn a correr desde la fecha de celebracidon de este
contrato, los dias 05 de cada mes 1 domicilio de EL
ARRENDADOR, el cual se encuentra ado en el local I-14-
A DEL Centro Comercial Plaza

., Sito en la
Avenida de la Convencidén Norte 2301, en el

fraccionamiento San Cayetano de es

De lo anteriormente tr se advierte que
las partes si pactaron lugar de ecto a las
rentas, por tanto, el argumento verti nvocar la

excepcidén en comento, se considera 1 ;7 pues debe

estarse a lo que establece el articulo 229 1 Cdbdigo
Civil, precepto el cual seflala gque la renta seré en
el lugar convenido y a falta de convenio, la casa,

habitacién o despacho del arrendatario; p

acuerdo a lo que establecen los articulos 1677 del
Cébdigo Civil vigente del Estado, desde que se perfecciona
un contrato mediante el consentimiento de qguienes 1lo
celebran, estos quedan obligados en la manera y términos
que aparezca que quisieron hacerlo, por lo que observando
esto considerando que la parte actora y demandada en la
reconvencién demanda la rescisidén del Contrato Dbasal vy

entrega del inmueble objeto del mismo, por la falta de

pagos de rentas y como consecuencia el pago de las mismas
12



lo g desqge luego estd sustentado en lo estipulado en el

Contrato, donde deriva lo improcedente de la excepcidn

Sin que del escrito de contestacién de demanda

se desprenda ejcepcidén personal diversa, por lo gque se
procede nalizar la accién intentada, para lo cual se
determina que s_pruebas desahogadas la parte actora
ha acreditad hechos de la demanda y con ellos de
manera fehagH : Que en el caso y términos del
articulo 2269 igo Civil wvigente en el Estado,

existe un contrato”de)arrendamiento que juridicamente liga

a las partes de es mismo que fue celebrado el

primero de Jjunio mil dieciséis por ***** como

arrendadora, *****x o rd arrendatario y ***%*x on
su caracter de fiador; ntrdatogbPor el cual el arrendador
le concedidé al arrendatar] o o goce temporal del
inmueble identificado **¥%x* e se localiza en ****x* de

esta Ciudad y el arrendatario se obligd a cubrir por ello

una renta mensual de TRES MIL QU SESENTA Y NUEVE

PESOS CON OCHENTA Y TRES CE el Impuesto al
Valor Agregado, los cuales sei™s 0s por adelantado
los dias cinco de cada mes en e icilio del arrendador

ubicado en el ***** con una vigenela

partir de la firma del contrato y hast reinta y uno
de mayo de dos mil diecisiete, siendo
presentd el dia veintiddés de mayo de diecisiete,
es decir, en forma anterior a la termina g de 1la
vigencia indicada, asi como que existid un
arrendamiento anterior y que por el mismo exis un adeudo
por la cantidad de TREINTA Y DOS MIL SEISCIE S «CINCUENTA
Y DOS PESOS, lo qgque basta y es suficiente pa ue se
tengan por probados los elementos de existencia que para
el contrato de arrendamiento exigen los articulos 1675 vy
2269 del Cbédigo sustantivo de la materia vigente del
Estado; vy, B). Que la arrendataria no ha cubierto las
rentas respecto al inmueble sefialado en el inciso anterior
a partir de la correspondiente al mes de julio de dos mil

dieciséis, no obstante de que se obligd a realizar esto en

13



el dguici del arrendador y que quedd especificado en el

contrato datorio, por tanto, se da la causa de
isidén prevista en la fraccidén I del articulo 2360 del

o sustantivo _de la materia vigente del Estado.

En nsecuencia de lo anterior, se declara que
le asis derecho a 1la parte actora para demandar la

rescisién del to- de arrendamiento que se especifica
en el inciso e este considerando, virtud a que el
arrendatariof-deid de brir las pensiones rentisticas a

que se obligd érminos estipulados, dandose asi la

hipdétesis que <€e co mpla en la fraccidén I del precepto

legal supra citado,” e establece el derecho del
arrendador a exigi sidén del contrato por la falta
de pago de las rent idas, por ello se declara

iento base de la acciédn.

libre de adeudos por concepto icios de energia

eléctrica y agua potable y de érmino de cinco
dias contados a partir del re¢ i o que se le haga
una vez que esta sentencia ejecutoria, con

los 2314 y 2323

e

S
fundamento en lo previsto por 1lo r
del Cdédigo Civil vigente del Estado.
También se condena a los demdndados”al pago de
las rentas a qgque se obligaron en el atg” base de 1la
accién, en cumplimiento a lo que establecen 1 rticulos

1677, 1715 y 2323 del Cbébdigo Civil wvigente

preceptos los cuales contemplan el principio fdé libertad
contractual que rige en todo contrato y que rpite a S
partes estipular las clausulas que crean con entes,
ante esto, a partir de que se perfeccionan, las partes se
obligan en la manera y términos en que aparezca dgue
quisieron obligarse, por lo que, si en la clausula décima

quinta, las partes pactaron textualmente lo siguiente:

“DECIMA  QUINTA.- Firma este contrato el
sefior (a) ***** qguien en su cardcter de FIADOR SOLIDARIO
seflala como su domicilio el ubicado en la calle
**k*x** AGUASCALIENTES, AGS. al tiempo que desde este momento

14



renu e los beneficios de orden )% excusion
en los articulos 2688, 2690 y 2816 del Codigo
Ciud emas de dichos articulos, EL FIADOR renuncia a
losy numeros 2694, 2696, 2699, 2702, 2721, 2722, 2723 y

del propio ordenamiento y acepta la renuncia que en

considerado

este hace EL ARRENDATARIO. No cesard la
responsabidi de EL FIADOR, sino hasta cuando EL
ARREND dé por recibido de la localidad y todo

cuanto se le virtud de este contrato, aun cuando

el arrendatar dure mas tiempo del fijado por el articulo
2349 del co

FIADOR A e

o Civil, y,por lo que igualmente renuncia EL

77

iormente transcrito, se advierte que

*kk*k

el demandado obligd en su caracter de fiador

solidario, pactando a garantia seria hasta en
tanto se diera po e la localidad y de todo
cuanto se le deba a , lo anterior en términos
de lo que establece o 2358 del Cbédigo Civil
vigente del Estado.

En mérito de anterior se condena a los

demandados al pago de la cantidad que corresponda respecto

de las rentas que se adeudan a pa3 d:zl mes de julio de

dos mil dieciséis y hasta que ga del inmueble

materia del presente asunto, de TRES MIL

QUINIENTOS SESENTA Y NUEVE PESO ON _~OCHENTA Y TRES

CENTAVOS cada wuna de ellas, méa el uesto al Valor

idad con

, 2323y

Agregado sobre las mismas, lo anterior
los articulos 1677, 1715, 2296 fraccid
2358 del Cdédigo Civil vigente del E o, antidad que

serd regulada en ejecucidédn de sentencia.

En cuanto a la penalizacién que refliere que
hace consistir en el pago de intereses morafdrios sobre
rentas insolutas a razdén del tres por ci mens ’
atendiendo a lo pactado por las partes en la ausula
sexta del fundatorio de 1la accidén, es por lo que se
condena a los demandados al pago de intereses sobre las
rentas insolutas, a razdédn del tres por ciento mensual vy
que se cuantificaran en ejecucidén de sentencia sobre cada
una de las rentas adeudadas y a partir del dia siguiente
en que debieron cubrirse, que era el dia cinco de cada

mes, en apego a lo previsto por el articulo 2266 del

15



Cégsﬂnﬁinvocado.

gualmente se condena a los demandados al pago

la cantidad de VEINTINUEVE MIL NOVECIENTOS TREINTA Y UN
PES a que se obligaron en el Contrato base de la acciédn,
en cumplimiento/ a lo que establecen los articulos 1677,

1715 vy Cébdigo Civil vigente del Estado, preceptos

los cuales est 1 principio de libertad contractual

que rige en contrato y que permite a las partes

estipular 1 que crean convenientes, ante esto,
a partir de qu erfeccionan, las partes se obligan en

la manera vy ilks en qgue aparezca dgue dguisieron

obligarse, por 1lo de la parte uGltima de la

clausula tercera sa ue las partes pactaron 1lo
siguiente:

“TERCERA. <.
$2,721.00 mas la renta
dia treinta de cada me

ete a cubrir un pago de
corriente a mds tardar el
nte los siguientes doce
meses.”

Por lo qgque, si en autos se ha acreditado que

los demandados realizaron el pago imer pago parcial
a que se obligaron en dich como asi se
desprende del recibo que obra intinueve de 1los

autos, maxime que se advierte dJue\@ambas partes confiesan

rendamiento, asi

como el haberse obligado a realizar docg” pagos mensual de
dos mil setecientos veintiln pesaqf, carsftidad que
multiplicada por los doce meses da un 1l de treinta vy

dos mil seiscientos cincuenta y dos pes& la que

restdndole el primer pago parcial reconocido p te

la existencia de un contrato previd

actora, da la cantidad indicada en lineas quejfdnteceden vy
a la que se ha condenado a los demandados.

En cuanto a los gastos y costas e se
reclaman, cabe sefialar que el articulo 128 del Cédigo de
Procedimientos Civiles wvigente en el Estado, establece:
“"La parte que pierde debe reembolsar a su contraria las
costas del proceso. Se considera que pierde una parte
cuando el tribunal acoge, total o parcialmente Ilas
pbrestaciones de la parte contraria...”. En observancia a

esto y ademds a que la parte demandada resulta perdidosa,

16



juicio, los que se regularan en ejecucidédn de

En cuanto a la accidn reconvencional que
propusie demandados *****  **k*k** v gque hicieron
consistir en acién a wuna condena de gastos vy
costas a funddndola en términos de 1lo que
establece 128 del Cdédigo de Procedimientos
Civiles del E a misma se considera inatendible,
pues contrari manifestado por su parte, no se
refiere a una accié articular, sino gque es una
consecuencia que p ante el acreditamiento de las
relatyivas a la falta de accidn
y a las diversas que de su escrito se

desprenden, por 1lo mismas no resultaron

procedentes, por ende la icitud planteada sigue 1la

suerte de aquellas, por  lo que, no procede realizar

condena alguna por cuanto a la que de denominar como

accidén reconvencional, toda ve ndena a pago de
gastos y costas es de caréacte ademas que la que
pretende hacer valer como accié ependiente, no lo es,

pues se refiere a una consecu or cuanto a 1

a
procedencia o no de las pretensiones partes, 1lo
anterior con fundamento en lo que es@ articulo
128 del Cébdigo de Procedimientos Civ del Estado, 1
cual a la letra establece: &/

e
“ARTICULO 128. La parte que pi be

reembolsar a su contraria las costas del ceso. Se
considera que pierde una parte cuando el trilbunal acoge,
total o parcialmente las pretensiones “de a te

e

contraria.
la suma
que, segun la apreciacidén del tribunal y de acuerdo con
las disposiciones arancelarias, debidé o habria debido
desembolsar la parte triunfadora, excluido el gasto de
todo acto y forma de defensa considerados superfluos.

Las costas del proceso consisten

Todo gasto inutil es a cargo de la parte que 1o
haya ocasionado, sea que gane o pierda el juicio.”
Por lo que si se ha considerado procedente la

accidén 1intentada por ***** 31 no haber acreditado 1los

17



dema *hkkkk y kkkk* gsus excepciones o pretensiones,

en lineas que anteceden condenarlos al pago
gastos y costas del juicio gque nos ocupa, sin que del

to de demanda reconvencional, se advierta, cuestidn

diversa alguna/ por cuanto al reclamado de dafios vy

perjuici se demanden a la parte actora en el
principal.

érito de 1lo anterior y al no resultar

procedente ién egercitada en la via reconvencional,

se determina g resulta necesario el analisis de 1los
argumentos de defens\) opuestos por la actora y demandada

en la reconvenciédn,

que no se acreditd la accidn
reconvencional ins anterior de conformidad con el

articulo 82 del Co d P¥ocedimientos Civiles del
Estado.
Se invoca 1 ultable en el Semanario

Judicial de la Federal ctava Epoca, Tribunales

Colegiados de Circuito, egistro 208420, Tesis VI.86 C,

Padgina 335, que es del rubro y tex iente:

INARLAS, SI NO
accion que ejercitd, se debe abs al demandado de 1las
prestaciones reclamadas, de donde ul que es 0cioso
estudiar las excepciones que este -ultimi) haya opuesto, en
virtud de que éstas se caracterizan medio de

defensa que se opone a la vida o a las

incidencias de 1la «citada accidn, [ sta no se
justifica, y por ende no se materiali efectos, 1la
oposicidén que se haya hecho valer en su co va para

dilatarla o para destruirla, es de innecesarie anAialisis al

dejar de existir la materia a controvertir.”
o ademés en

83, ’
85, 107 fraccidn IV, 223 al 229, 371, 372 demés

Por lo expuesto y fundado y con ap

lo dispuesto por los articulos 79 fraccidn

relativos del Cédigo de Procedimientos Civiles vigente en
la Entidad, es de resolverse y se resuelve.

PRIMERO. Se declara que la actora *****probd su
accién.

SEGUNDO. Que los demandados ****x*x y %kkxkx*x pgo
justificaron sus excepciones.

TERCERO. En consecuencia de lo anterior, se

18



decl r indido el contrato de arrendamiento base de la

accidén vy condena a *¥****x  *kk** 3 ]13 desocupacidbn y

a favor del actor, del 1local *****x  de esta

que lo recibid libre de adeudos por concepto de Energia
Eléctric a Potable, salvo el deterioro por el uso
normal del mi rega que deberd hacer dentro del
término de ci dias a partir del requerimiento que se le
esta sgntencia cause ejecutoria.

0. bién se condena a los demandados

*hkkkk y kkkkk S 5] o de las rentas a partir de la

correspondiente al 1l1io de dos mil dieciséis vy

hasta que se haga de los inmuebles objeto del
Contrato, las que se agpan gen ejecucidédn de sentencia
de acuerdo a las blecidas en el Gltimo
considerando de esta re

QUINTO. Asimism condena a los demandados

kkkkk y  kkk*k*x a] pago de

intereses sobre las rentas

insolutas, los que igualmente cuantificaran en

ejecucidédn de sentencia, conforpe es establecidas
en el penultimo considerando de

SEXTO. Se condena demandados ****x*x
**k*** 3] pago de la cantida VEINTINUEVE MIL
NOVECIENTOS TREINTA Y UN PESOS por congep de saldo de
pagos parciales a que se obligaron.

SEPTIMO. Se condena a la e emandada a
cubrir a su contraria los gastos y costas delViwicio, los

que se regularan en ejecucidédn de sentencia.

OCTAVO. Resulta inatendible la acci planteada
en la via reconvencional y por tanto no pr
condena alguna, atendiendo a las diposicion 6gico
juridicas establecidas en el Ultimo considerando de la
presente resolucidn.

NOVENA. Con fundamento en lo dispuesto por 1los
articulos lo que establecen los articulos 1°, 70, fraccidén
XXXVI, 73, 116 de la Ley General de Transparencia y Acceso
a la Informacién Publica, asi como los diversos 1°, 11, 55

fraccidén XXXVI, 58 y 70, inciso B, fraccién I de la Ley de
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Tran e a y Acceso a la Informacidén Publica del Estado

entes y sus Municipios, ©preceptos de 1los
se desprende la obligacidén de esta Autoridad de

tizar el derecho de acceso a la informacidén gque se

tenga en posesipn, entre ellos de las resoluciones que se
rocedimientos seguidos en forma de juicio,
a través de publicas, en los cuales debera
suprimirse 1 informacién clasificada como reservada o
confidencial orresponde a los datos personales
es, de ahi que en determinado momento

en que se publique”lé)versidn publica de la resolucidn que

ponga fin a la prese la misma no contard con los

datos que refiere Arente, se informa a las partes
que se publicaré publica de la presente
resolucidédn una vez qu o ejecutoria.
NOVENO. Noti onalmente.
A S I, definitiv te lo sentencié y firman el

C. Juez Segundo de lo Civil de esta Capital, licenciado
ANTONIO PINA MARTINEZ, por ante s 1 ‘tario de acuerdos
Licenciado VICTOR HUGO DE LUN e autoriza. Doy
fe. /A!;EE;;fu

SECRETARIO EZ

,S/

La sentencia que antecede se publi ta

de acuerdos de fecha «cinco de septiembre dos mil

dieciocho. Conste.
L 'SPDL/Miriam*
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